Примерный порядок действий при установке ограждающего устройства (шлагбаума)

	Законодательство

	п. 12 ст. 1 Градостроительного Кодекса РФ
	Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

	Приказ Минстроя России от 14.11.2016 № 798/пр


	Придомовая территория - образованный в соответствии с законодательством земельный участок многоквартирного жилого дома, с элементами озеленения, благоустройства, включающий в себя пешеходные пути ко входам, подъезды к дому со стоянками автотранспорта и площадками для жильцов данного дома - детскими, физкультурными, для отдыха, контейнеров, выгула собак и т.п.

	п. 4 ч. 1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ
	Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно: земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности
.

	Постановление Правительства Москвы от 2 июля 2013 г. № 428-ПП «О порядке установки ограждений на придомовых территориях в городе Москве»
	Порядок регулирует правоотношения, связанные с установкой ограждений на придомовых территориях многоквартирных домов в городе Москве и их демонтажем.

 

	Постановление Правительства Москвы от 27.02.2018 № 115-ПП «О реализации пилотного проекта «Электронный дом» и внесении изменений в постановление Правительства Москвы от 2 июля 2013 г. № 428-ПП»
	Регулирует порядок реализации пилотного проекта «Электронный дом».

	Приказ Минстроя России от 28.01.2019 № 44/пр
	Требования к оформлению протоколов общего собрания

	Постановление Правительства Москвы № 632-ПП «О проведении эксперимента по софинансированию Правительством Москвы установки ограждающих устройств на придомовых территориях, расположенных в границах районов города Москвы»
	Порядок проведения эксперимента по софинансированию расходов на установку ограждающего устройства на придомовых территориях, расположенных в границах районов города Москвы.

 

	п.365 Правил противопожарного режима в Российской Федерации, утв. Постановлением Правительства РФ от 25.04.2012 № 390
	Установка шлагбаума не должна нарушать действующих Правил пожарной безопасности. Ко всем эксплуатируемым зданиям должен быть обеспечен свободный подъезд.

	Ст. 46 Жилищного кодекса РФ
	Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

 


 1. Организовать общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме и принять решение.
	Когда можно организовать общее собрание собственников:

	Ежегодное общее собрание проводится во втором квартале, если ранее собрание не установило другого порядка. Внеочередное собрание можно провести в любое время.

	Инициатором может быть:

	- любой собственник помещения в доме;

- ГКУ «Инженерные службы районов» (при наличии в доме городского имущества);

- управляющая организация (или ТСЖ, ЖК, ЖСК).


 На общем собрании должны присутствовать собственники жилых и нежилых помещений дома. В случае, если ограждающее устройство устанавливается для регулирования въезда и (или) выезда транспортных средств на придомовые территории двух и более многоквартирных домов, то установка таких устройств осуществляется на основании принятых на общих собраниях решений собственников помещений всех таких многоквартирных домов или по результатам проведенных в таких многоквартирных домах опросов («Электронный дом»).

	В каких формах может проводиться собрание:

	- в очной;
	собственники лично присутствуют на собрании;

	- заочной;
	собственники передают свои решения по адресу, указанному в сообщении о проведении собрания;

	- очно-заочной форме.
	собственники имеют право как лично присутствовать на собрании, так и проголосовать, ознакомившись с повесткой дня заочно.

	В зависимости от формы проведения будут различаться содержания сообщений о собрании, которое нужно предварительно разослать собственникам.


Отличия заочной формы проведения ОСС от очно-заочной:
	Заочная форма собрания
	Очно-заочная форма собрания

	Заочное собрание можно проводить только в том случае, если на очном собрании нет кворума. При этом составляется протокол инициативной группы об отсутствии кворума и переходе к заочной форме ОСС. После этого нужно обязательно оповестить собственников об этом не позднее чем за 10 дней после проведения очного собрания и сообщить им о проведении заочного голосования, а также о сроках начала и окончания заочного голосования.

Важно!
Заочное голосование проводится по тем же вопросам повестки дня, что заявлялась на очном ОСС! Повестку дня менять нельзя!
	Очно-заочная форма проведения ОСС предполагает обсуждение вопросов повестки дня собственниками или их представителями, которые присутствуют на очной части с переходом сразу же к заочному голосованию без предварительного уведомления об этом собственников. При этом в сообщении о проведении ОСС указываются дата проведения собрания в очной форме и сроки проведения заочного голосования.

Преимущества очно-заочной формы ОСС:
а) это, по сути, одно собрание - между очной частью и заочным голосованием нет временного промежутка;

б) очная часть ОСС проводится в любое время в период голосования собственников.

Например, собрание проводится в период с 01.04.2020 по 01.05.2020 - очную часть ОСС можно объявить в любой день внутри этого периода, даже в последний день приема решений собственников.
в) собственники голосуют письменно один раз по выбору - на очной части или на заочной;

г) кворум на ОСС определяется после подсчета всех сданных вовремя решений собственников.

Важно!
Голосование всех собственников при проведении общего собрания в очно-заочной форме проводится только в письменном виде!


 При подготовке к проведению общего собрания собственников необходимо:

- определить повестку дня;

- составить сообщение для оповещения собственников;

- подготовить реестр собственников помещений в многоквартирном доме, а также формы бланков и информационных материалов (бланк сообщения о проведении общего собрания, бланк решения собственника помещения, бланк протокола и тд.);

- определить способ, которым вы уведомите собственников о проведении собрания.

	Как уведомить собственников

	Вручение уведомлений
	Если способ не определен на общем собрании ранее, то уведомления нужно отправить по почте заказным письмом или вручить лично под роспись. К протоколу собрания нужно будет приложить почтовые квитанции. При проведении собрания в заочной или очно-заочной форме, к уведомлению нужно будет приложить бланки для голосования по каждому из вопросов и указать дату окончания приема решений, а также место или адрес, куда их нужно передавать.

	Срок
	Не позднее чем за 10 дней до даты проведения собрания.

	Получатели
	Собственники помещений, управляющая организация и ваше ГКУ Инженерная служба (ИС), если в доме есть государственная собственность.

	Реестр
	В реестре уведомлений указываются данные собственников и даты их оповещения. При отправке заказным письмом, датой оповещения считается дата отправления письма.


 

Управа района и инженерные службы (ГКУ ИС) обязаны оказать содействие в проведении собрания.

Документы для ОСС

Для проведения общего собрания необходимо подготовить следующий перечень документов, установленный жилищным законодательством, которые:

1. Сообщение о проведении ОСС (ч. 4 ст. 45 ЖК РФ).

2. Лист регистрации вручения уведомлений о проведении общего собрания помещений в МКД - доказательство уведомления собственников в установленные сроки путем вручения под подпись (ч. 4 ст. 45 ЖК РФ).

3. Реестр собственников в МКД (подп. «а» п. 20 Приказа Минстроя России от 28.01.2019 № 44/пр) - исходные данные о праве собственности на помещения лиц, участвующих в ОСС и о праве участия в нем.

4. Письменные решения собственников и их представителей (ч. 4.1, 5 ст. 48 ЖК РФ, подп. «ж» п. 20 Приказа № 44/пр) - обязательны при проведении ОСС в заочной и очно-заочной форме. Направляются вместе с сообщением о проведении собрания. Ответственный за подготовку решений собственников - инициатор ОСС!
5. Лист регистрации собственников помещений в МКД (для общего собрания в очной форме) - подтверждает наличие кворума на общем собрании.

6. Документы, которые будут рассматриваться на ОСС (подп. «е» п. 20 Приказа № 44/пр) - обязательное приложение к протоколу ОСС.

7. Проект протокола ОСС (ч. 1 ст. 46 ЖК РФ) - необходим для оформления принятых решений общего собрания в кратчайшие сроки.
8. Проект размещения ограждений и ограждающих устройств на придомовой территории.

9. Правила эксплуатации ограждений и ограждающих устройств на территории МКД, обеспечивающий беспрепятственный проезд на придомовую территорию пожарной техники, транспортных средств правоохранительных органов, скорой медицинской помощи, служб Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий, организаций газового хозяйства и коммунальных служб (порядок въезда на придомовую территорию транспортных средств собственников помещений в многоквартирном доме и иных лиц).

10. Копия утвержденного проекта межевания территории, либо письменного подтверждения о его отсутствии, выданные Департаментом городского имущества города Москвы в установленном порядке 
.
	Как провести голосование

	На очном собрании
	собственники знакомятся с материалами, обсуждают и голосуют по каждому вопросу. Голосование по вопросам, заранее не включенным в повестку, силы иметь не будет.

Собственникам необходимо иметь при себе паспорт и копию документа, подтверждающего право собственности на помещение, а представителям собственников и документы, подтверждающие полномочия на представление интересов (нотариально заверенная доверенность). Голосование может проводиться как в письменной форме с заполнением бланков, так и посредством поднятия рук
.

	Голосование в заочной форме
	проводится в установленные сроки только при помощи бланков, направленным собственникам вместе с сообщением о проведении собрания
.

	Очно-заочная форма
	Предполагает возможность проголосовать как заочно, так и лично присутствуя на собрании
.

	В бланках для голосования напротив каждого вопроса должны быть графы «за», «против» и «воздержался». Если собственник отметил сразу несколько ответов на один и тот же вопрос, если ответы не проставлены, если не указаны сведения о собственнике (представителе собственника), если в бланке отсутствует подпись собственника (представителя) – бланк считается недействительным.


Использование сервиса «Электронный дом»

Страница сервиса «Электронный дом» размещена по адресу в сети Интернет:

https://ag.mos.ru/house/la№di№g
 Вместо общего собрания можно провести онлайн-опрос с помощью сервиса «Электронный дом»  при соблюдении нескольких условий:

- инициатором собрания должен быть один из собственников;

- в опросе примут участие более 50% от общего числа физических лиц – собственников помещений в доме.

 

Если на собрании принимается решение об установке шлагбаума, то принимается также решение:

- о количестве шлагбаумов;

- об определении схемы размещения шлагбаумов на плане дворовой территории;

- об определении уполномоченного лица, которое будет подавать документы от имени жильцов дома;

- о типе, размере, виде и технических характеристиках шлагбаума;

- об обращении за субсидией

- о порядке въезда на придомовую территорию транспортных средств собственников помещений в многоквартирном доме и иных лиц.

Наличие кворума общего собрания
Кворум - наименьшее количество членов собрания, при котором оно считается законным и может принимать решения.

Кворум зависит от количества голосов собственников, которыми они обладают пропорционально площади принадлежащего им помещения в МКД.

Решение об установке ограждающего устройства принимается (независимо от способа принятия на общем собрании или путем онлайн-опроса с помощью сервиса «Электронный дом») по каждому многоквартирному дому большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме, или по результатам проведенного опроса при условии, что в опросе приняли участие и проголосовали за установку ограждающего устройства не менее половины от общего числа физических лиц - собственников помещений в многоквартирном доме
.

Доля в праве общей собственности на ОИ в МКД собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

размер доли собственника в праве собственности на общее имущество в МКД определяется  по формуле:
	Доля в праве на общее имущество в МКД
	=
	Общая площадь принадлежащего собственнику помещения

	
	
	Общая площадь всех помещений в доме


Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площадей всех частей помещения, включая площадь помещений вспомогательного назначения, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

При расчете площадь ОИ не учитывается!
	Протокол общего собрания


	Протокол составляет секретарь общего собрания собственников не позднее чем через 10 дней после проведения общего собрания.

	В протоколе должны содержаться:

- дата и регистрационный номер протокола;

- дата, место и форма проведения общего собрания;

- информация об инициаторах собрания;

- вопросы, вынесенные на повестку дня собрания;

- сведения и лицах, приглашенных и участвовавших в собрании;

- место (адрес) хранения протоколов общих собраний и решений собственников помещений;

- приложения к протоколу общего собрания.


2. Передача документов ОСС 

Не позднее чем через 10 дней после проведения собрания подлинники решений и протокола общего собрания нужно предоставить в управляющую организацию (ТСЖ, ЖК, ЖСК), которые затем направляют эти документы в Мосжилинспекцию.

Также в течение 10 дней их нужно разместить для ознакомления собственников в помещении, доступном для всех собственников и определенном общим собранием
.

Алгоритм передачи документов ОСС

1) Инициатор ОСС передает протокол (подлинник) со всеми приложениями в организацию, управляющую домом, с сопроводительным письмом, указав количество листов протокола. На втором экземпляре письма УО, ТСЖ, кооператив должны поставить отметку о принятии документов. Факт приемки документов должен быть зафиксирован в журнале входящей корреспонденции принимающей организации.

Обратите внимание! Протокол должен быть прошит, пронумерован и заверен подписью председателя собрания.

2) Инициатор собрания размещает в системе протокол ОСС и решения собственников. Эта обязанность установлена ч. 1 ст. 46 ЖК РФ с 3 июля 2016 г.

Важно! Статья 13.19.2 КоАП: Неразмещение информации, размещение информации не в полном объеме или размещение недостоверной информации в ГИС ЖКХ влечет предупреждение или наложение административного штрафа на должностных лиц (УО, ТСЖ, кооператива) в размере от 5 000 до 10 000 руб. При повторном нарушении - от 15 000 до 20 000 руб.
3) Организация, управляющая МКД, в течение 5 календарных дней с момента получения указанных документов обязана направить их в ГЖИ для хранения в течение трех лет, в том числе с использованием системы (ч. 1.1 ст. 46 ЖК РФ, п. 3 Порядка порядка направления подлинников решений и протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, осуществляющие государственный жилищный надзор, утв. Приказом Минстроя России от 28.01.2019 № 44/пр).

Обратите внимание! Представить подлинники документов в ГЖИ можно любым способом, который позволит подтвердить факт и дату отправки (например, передать лично или направить заказным письмом с описью вложения).

Документы считаются переданными:

- при наличии у отправителя документа, подтверждающего факт и дату их передачи в ГЖИ;

- если электронные образы решений собственников и протокола ОСС размещены в открытом доступе и доступны для обозрения в ГИС ЖКХ (п. 19 раздела 10 Приказа Минкомсвязи и Минстроя от 29.02.2016 № 74/114/пр).

Если скан-образы решений, протоколов были размещены в системе до даты направления решений, протоколов в орган ГЖН, датой направления подлинников решений, протоколов считается дата размещения их скан-образов в системе.

Если инициатором ОСС является УО, ТСЖ или кооператив, то указанная организация передает оригиналы протокола и решений собственников в ГЖИ в течение 5 календарных дней.

В случае принятия общим собранием решения о заключении прямых договоров собственников в МКД с поставщиками коммунальных ресурсов и региональным оператором по обращению с ТКО, инициатор собрания передает копию протокола со всеми решениями в РСО и региональному оператору по обращению с ТКО (срок 10 календарных дней для собственника и 5 календарных дней для УО, ТСЖ, кооператива).

Если собрание проводилось сначала в очной форме, а затем собственники из-за отсутствия кворума перешли к заочному голосованию, целесообразно к протоколу и решениям собственников, принятых при заочном голосовании, приложить протокол инициативной группы (акт) об отсутствии кворума и начале заочного голосования с той же повесткой дня.

Если на собрании не было необходимого кворума для принятия решений по всем вопросам повестки дня - передавать документы ОСС в ГЖИ не надо, так как такое собрание не несет никаких юридических последствий.

4) При непосредственном управлении МКД инициатор общего собрания обязан передать оригиналы решений собственников и протокол ОСС в орган государственного жилищного надзора не позднее чем через десять календарных дней после проведения собрания.

5) Перед отправкой в УО прошейте протокол со всеми приложениями, включая решения собственников, укажите количество листов и заверьте подписью инициатора собрания. Это поможет сохранить целостность полученных УО документов и предотвратить возможность замены листов! К тому же это обязательное требования п. 21 Требований к оформлению протокола ОСС, утв. Приказом Минстроя России от 28.01.2019 № 44/пр.

6) Факт приемки (сопроводительное письмо) зарегистрируйте в журнале входящей корреспонденции УО. Не лишним будет проверить в ГЖИ - поступал ли туда ваш протокол? Иногда управляющая организация, не заинтересованная в том, чтобы в доме, приносящем ей доход, создали ТСЖ, и не передает протокол ОСС на хранение или передает с нарушением установленных сроков.

7) Имейте в виду, что непредставление или несвоевременное представление в орган ГЖН подлинников решений собственников и протокола ОСС влекут предупреждение или штраф (ст. 19.7 КоАП): - для граждан - в размере от 100 до 300 руб.; - для должностных лиц - от 300 до 500 руб.; - для юридических лиц - от 3 000 до 5 000 руб.
3. Обратиться в Совет депутатов муниципального округа Академический за  согласованием установки ограждающего устройства

Уполномоченное лицо подает в Совет депутатов муниципального округа Академический обращение о согласовании установки ограждающего устройства с приложениями к нему.

Если вместо собрания проводился онлайн-опрос, то вместо протокола у вас должны быть результаты опроса, сформированные на бумажном носителе. Получить их сможет инициатор опроса через 5 рабочих дней с даты окончания голосования, обратившись к администратору сервиса «Электронный дом».

В течение 30 дней Совет депутатов примет решение о согласовании установки ограждающего устройства либо об отказе в согласовании.

Основаниями для отказа в согласовании советом депутатов установки ограждающего устройства являются:

1) Существенные нарушения при проведении ОСС МКД, которые привели к ничтожности решения ОСС.
Ничтожным считается такое решение собрания, которое помимо противоречия норме закона посягает на публичные интересы либо на права и охраняемые законом интересы третьих лиц.

Перечень оснований ничтожности решения собрания является исчерпывающим. Если иное не предусмотрено законом, решение собрания ничтожно в том случае, если оно принято (ст. 181.5 ГК РФ):

1) по вопросу, не включенному в повестку дня;

2) при отсутствии необходимого кворума;

3) по вопросу, не относящемуся к компетенции собрания;
4) противоречит основам правопорядка или нравственности.
2) Существенные недостатки протокола ОСС
1) Несоблюдение обязательной письменной формы
 протокола ОСС (требования ч. 1 ст. 160 ГК РФ (Протокол должен быть прошит, пронумерован и заверен подписью председателя собрания).

2) Неполное предоставление приложений к протоколу ОСС (так как приложения к протоколу ОСС являются неотъемлемой частью протокола, их непредставление означает непредставление всего протокола, кроме того, не позволяет оценить условия планируемой установки шлагбаума для принятия обоснованного решения Советом депутатов).

3) Несоблюдение требований по обеспечению круглосуточного и беспрепятственного проезда на придомовую территорию пожарной техники, транспортных средств правоохранительных органов, скорой медицинской помощи, служб Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий, организаций газового хозяйства и коммунальных служб
.

4) Создание ограждающим устройством препятствий или ограничений проходу пешеходов и (или) проезду транспортных средств на территории общего пользования
, определяемые в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности
.

Важно:

Совет депутатов не занимается узакониванием уже установленных ограждений! 
Установка ограждающего устройства (шлагбаума) в соответствии п. 8 Порядка установки ограждений на придомовых территориях в городе Москве, утвержденного  Постановлением Правительства Москвы от 02.07.2013 № 428-ПП, требует обязательного согласования Советом депутатов муниципального образования.

В соответствии с ч. 1 ст. 222 ГК РФ сооружение, возведенное без получения на это необходимых в силу закона согласований, считается самовольной постройкой.
Самовольно установленный шлагбаум на общественных территориях подлежит сносу, право собственности на него может быть признано только судом (не Советом депутатов).

В случае, если ограждение было установлено до согласования без соответствующих на то разрешений, необходимо провести его демонтаж, после которого уже можно обратиться с заявлением на установку ограждающего устройства.
4. Обратиться за субсидией.
Субсидия выдается из расчета 100 тысяч рублей на каждый шлагбаум. Чтобы получить субсидию до установки шлагбаума, уполномоченное лицо обращается в окружную Дирекцию жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства
 со следующими документами:

- заявление о получении субсидии;

- протокол общего собрания собственников жилья, в котором зафиксированы решения об установке шлагбаума и об обращении за субсидией (или сформированные на бумажном носителе результаты опроса, проведенного с помощью системы «Электронный дом»);

- решение Совета депутатов о согласовании установки ограждающего устройства;

- подписанный уполномоченным лицом проект;

- договор о предоставлении субсидии – в 2 экз.;

- копия документа, подтверждающего полномочия лица, подписавшего проект договора.

	Наименование:
	Государственное казенное учреждение города Москвы «Дирекция заказчика жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства Юго-Западного административного округа»

	Адрес:
	г.Москва, ул.Гарибальди, 14


Не позднее чем через 10 рабочих дней со дня поступления проекта договора, Дирекция ЖКХиБ подписывает и направляет копию договора уполномоченному лицу. В течение этого же срока на расчетный счет уполномоченного лица будет перечислена субсидия.

 

5. Установить ограждающее устройство.

	Обратите внимание!

	Установка и содержание ограждающих устройств осуществляется за счет собственных средств собственников помещений (+ субсидия).

	При установке и последующей эксплуатации ограждающих устройств обеспечивается круглосуточный и беспрепятственный проезд на придомовую территорию пожарной техники, транспортных средств правоохранительных органов, скорой медицинской помощи, служб Министерства Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий, организаций газового хозяйства и коммунальных служб. 

	Запрещается установка и эксплуатация ограждающих устройств, препятствующих или ограничивающих проход пешеходов и проезд транспортных средств на территории общего пользования.


Для обеспечения данных требований в вашем доме должна быть охрана или консьержи, которые при необходимости откроют шлагбаум, либо вы должны будете обеспечить доступ иным способом – например, предоставив специальным службам электронные брелоки.

Установить ограждающее устройство нужно в течение 2 месяцев с момента получения средств на расчетный счет.

В течение 1 месяца после установки ограждающего устройства необходимо подтвердить установку в Дирекции ЖКХиБ ЮЗАО путем предоставления следующих документов:

- договор на проведение работ по установке ограждающего устройства;

- акт выполненных работ.

 

6. Как оформить субсидию, если шлагбаум уже установлен.
Если согласование установки ограждающего устройства было получено после 30 сентября 2015 г. - даты вступления в силу постановления Правительства Москвы № 632-ПП «О проведении эксперимента по софинансированию Правительством Москвы установки ограждающих устройств на придомовых территориях, расположенных в границах районов города Москвы», то вам могут возместить расходы на шлагбаум.

	Если шлагбаум установлен с 30 сентября 2015 г. до 24 мая 2018г.
	Если шлагбаум установлен после 24 мая 2018г.

	Субсидия - 50 тысяч рублей.
	Субсидия - 100 тысяч рублей
.


В этом случае, чтобы оформить субсидию на уже установленный шлагбаум, нужно провести собрание собственников, на котором большинством голосов будет принято решение об обращении за субсидией, а также о назначении уполномоченного лица, которое это сделает.

7. Обеспечение доступа к придомовой территории

По факту выполненных работ необходимо обеспечить возможность использования шлагбаума всеми собственниками многоквартирного дома, выдав устройства, обеспечивающие доступ на придомовую территорию (пропуск, электронный ключ и пр.)
.

Собственнику помещения принадлежит безусловное и неотчуждаемое право пользования общим имуществом МКД (земельным участком, парковочными местами на придомовой территории). При этом какие-либо способы ограничения или лишения его такого права законодательством не предусмотрены. Решение общего собрания МКД не может повлечь для собственника помещения в МКД гражданско-правовые последствия в виде ограничения его права на использование придомовой территории МКД как собственника помещения в данном доме.
В целях исполнения требований законодательства, указанные средства доступа должны иметь также экстренные и специализированные службы.

 

8. Если вы не согласны с решением собрания.
Решение собрания собственников является обязательным для всех собственников помещений в доме вне зависимости от того, принимали они участие в собрании или нет.

Если решение общего собрания было принято с нарушением порядка, установленного Жилищным кодексом РФ и, если это решение нарушает ваши права и законные интересы, вы можете обжаловать его.

Заявление об обжаловании подается в суд в течение шести месяцев со дня, когда вы узнали или должны были узнать о принятом решении.

Также можно обратиться в Государственную жилищную инспекцию города Москвы, которая в свою очередь вправе обратиться в суд с заявлением о признании недействительным решения, принятого общим собранием собственников.


















� Земельный участок переходит бесплатно в общую долевую собственность в МКД со дня проведения государственного кадастрового учета (ч. 5 ст. 16 Федерального закона № 189-ФЗ).


Если земельный участок не сформирован и в отношении его не проведен государственный кадастровый учет, земля под многоквартирным домом находится в собственности соответствующего публично-правового образования (Постановление Президиума ВАС РФ от 19.02.2013 № 12736/12 по делу № А40-80260/11-9-692).


Порядок перехода земельного участка в общую долевую собственность собственников, на котором расположен МКД (ст. 16 Федерального закона № 189-ФЗ):


1) если земельный участок, на котором расположен МКД, сформирован до введения в действие ЖК РФ и в отношении его проведен государственный кадастровый учет, он переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в МКД (ч. 2 ст. 16 Федерального закона № 189-ФЗ);


2) собственники помещений в МКД, земельные участки под которыми не сформированы, вправе в индивидуальном порядке обращаться в уполномоченные органы государственной власти или ОМСУ с заявлениями о формировании этих земельных участков.


Под формированием земельного участка под МКД понимается формирование его границ и проведение государственного кадастрового учета в отношении этого участка. Границы и размер земельного участка, на котором расположен МКД, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности (п. 4 ч. 1 ст. 36 ЖК РФ).


� В силу п. 3 Порядка установки ограждений на придомовых территориях в городе Москве, утвержденного Постановлением Правительства Москвы от 02.07.2013 № 428-ПП утвержденный проект межевания территории, на которой располагается многоквартирный дом, либо письменное подтверждение о его отсутствии, выданные Департаментом городского имущества города Москвы в установленном порядке, прилагаются к решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме или сформированным на бумажном носителе результатам опроса.


� Часть 4 ст. 48 ЖК РФ.


� �HYPERLINK consultantplus://offline/ref=148B4DBE047C30971F00605524F13679C5CAFE9C99681D91F7BD90DAF134CFD620ADA7965DD413EE53083ED4DA4542469EE22CA9787E2E03p5L3S \o "\"Жилищный кодекс Российской Федерации\" от 29.12.2004 N 188-ФЗ (ред. от 26.07.2019) (с изм. и доп., вступ. в силу с 26.07.2019)�------------ Недействующая редакция�{КонсультантПлюс}"�Часть 5 ст. 48� ЖК РФ.


� Часть 4.1 ст. 48 ЖК РФ.


� В силу ст. 181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 № 51-ФЗ, если иное не предусмотрено законом, решение собрания, принятое при отсутствии необходимого кворума, ничтожно.


В силу ч. 3 ст. 45 Жилищного кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов, за исключением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, проводимого по вопросу принятия решения о согласии на перевод жилого помещения в нежилое помещение (п. 4.5 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ). 


В силу п.1, п.2 ч. 2 ст. 44 Жилищного кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ принятие решений о строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им относится к компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.


В силу ч. 1 ст. 46 Жилищного кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу о строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений (предусмотренному п. 1, п. 2 ч. 2 ст. 44 ЖК РФ) принимаются большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.


В силу п. 3 Порядка установки ограждений на придомовых территориях в городе Москве, утвержденного Постановлением Правительства Москвы от 02.07.2013 № 428-ПП, установка ограждающих устройств осуществляется по решению собственников помещений в многоквартирном доме, принятому на общем собрании таких собственников помещений в многоквартирном доме, или по результатам опроса среди собственников помещений в многоквартирном доме, проведенного в рамках реализации пилотного проекта «Электронный дом», инициатором которого выступает собственник помещений в многоквартирном доме, при условии, что в таком опросе приняли участие и проголосовали за установку ограждающего устройства более половины от общего числа физических лиц - собственников помещений в многоквартирном доме.


В силу п. 4 Порядка установки ограждений на придомовых территориях в городе Москве, утвержденного Постановлением Правительства Москвы от 02.07.2013 № 428-ПП, в случае если ограждающее устройство устанавливается для регулирования въезда и (или) выезда транспортных средств на придомовые территории двух и более многоквартирных домов, то установка таких устройств осуществляется на основании принятых на общих собраниях решений собственников помещений всех таких многоквартирных домов или по результатам проведенных в таких многоквартирных домах опросов при условии, что в каждом опросе приняли участие и проголосовали за установку ограждающего устройства не менее половины от общего числа физических лиц - собственников помещений в многоквартирном доме.


� Более подробно о требованиях к оформлению протоколов общего собрания в Приказе Минстроя России от 28.01.2019 № 44/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах и Порядка направления подлинников решений и протоколов общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах в уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, осуществляющие государственный жилищный надзор».


� Содержание решения об установке ограждающего устройства, а также итоги голосования, необходимо довести до сведения всех собственников помещений в многоквартирном доме (�HYPERLINK consultantplus://offline/ref=813CDBBE0962A76A062835ACCEE211129D1F5D2ADF0BE51BD1B623C73AFDF4618FA67FC6B0922993004082E4E5C1964E73AE97959BD9545FO8rCQ \o "\"Жилищный кодекс Российской Федерации\" от 29.12.2004 N 188-ФЗ (ред. от 06.02.2020)�{КонсультантПлюс}"�ст. ст. 44� - �HYPERLINK consultantplus://offline/ref=813CDBBE0962A76A062835ACCEE211129D1F5D2ADF0BE51BD1B623C73AFDF4618FA67FC6B0922997064082E4E5C1964E73AE97959BD9545FO8rCQ \o "\"Жилищный кодекс Российской Федерации\" от 29.12.2004 N 188-ФЗ (ред. от 06.02.2020)�{КонсультантПлюс}"�48� ЖК РФ).


� В силу ч. 2 ст. 162 ГК РФ В случаях, прямо указанных в законе или в соглашении сторон, несоблюдение простой письменной формы сделки влечет ее недействительность.


� Пункт 9.1 Порядка установки ограждений на придомовых территориях в городе Москве, утвержденного  Постановлением Правительства Москвы от 02.07.2013 № 428-ПП.


� По определению п. 12 ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, территории общего пользования – это территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).


� Пункт 9.2 Порядка установки ограждений на придомовых территориях в городе Москве, утвержденного  Постановлением Правительства Москвы от 02.07.2013 № 428-ПП.


� В силу 1.2 Порядка предоставления субсидий из бюджета города Москвы на установку ограждающих устройств на придомовых территориях, расположенных в границах районов города Москвы, утвержденного Постановлением Правительства Москвы от 30.09.2015 № 632-ПП «О проведении эксперимента по софинансированию Правительством Москвы установки ограждающих устройств на придомовых территориях, расположенных в границах районов города Москвы», субсидии предоставляются государственными казенными учреждениями города Москвы дирекциями заказчика жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства административных округов (далее - ГКУ Дирекция ЖКХиБ АО) за счет и в пределах бюджетных ассигнований, предусмотренных префектурам административных округов города Москвы на финансовое обеспечение мероприятий по развитию районов города Москвы, реализуемых управами районов города Москвы в связи с осуществлением ими работы по обеспечению поступления доходов, указанных в постановлении Правительства Москвы от 26 декабря 2012 г. № 849-ПП «О стимулировании управ районов города Москвы».





� В силу п. 2.10 Порядка предоставления субсидий из бюджета города Москвы на установку ограждающих устройств на придомовых территориях, расположенных в границах районов города Москвы, утвержденного Постановленим Правительства Москвы от 30.09.2015 № 632-ПП (в ред. постановления Правительства Москвы от 24.05.2018 № 485-ПП) субсидия предоставляется в размере 100 тыс. рублей на одно ограждающее устройство. Размер субсидии определяется исходя из количества ограждающих устройств.


� Ограничение прав собственников помещений МКД в виде непредоставления доступа на придомовую территорию (даже если решение ОСС, принявшее локальный акт для МКД, не оспорено и шлагбаум установлен законно), признаются Верховным Судом и иными судами неправомерным (Обзор судебной практики Верховного Суда РФ № 1 (2018) (утвержден Президиумом ВС РФ 28.03.2018).
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